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SCHÄTZUNG 

 
 

des wahrscheinlichsten Mietwertes für den Gewerbebau (Garage) mit 
Zubehörsfläche auf Bp. 2001 in der KG Deutschnofen - Ortschaft Birchabruck im 

Eigentum der Bezirksgemeinschaft Salten-Schlern. 
 
 

Technischer Bericht 
 
Der unterfertigte Techniker, Dr. Ing. Alois Antholzer wurde von der Bezirksgemeinschaft 
Salten-Schlern beauftragt, den wahrscheinlichsten Mietwert der gewerblichen 
Liegenschaft der Bp. 2001 in der KG Deutschnofen zu ermitteln.  
 
Die Schätzung wird zum Zwecke einer Vermietung in Auftrag gegeben.  
 
Nach Einsichtnahme in die Unterlagen für Grundbuch, Grundkataster und 
Gebäudekataster, sowie nach erfolgtem Lokalaugenschein legt der Unterfertigte folgende 
Schätzung vor. 
 
 

Grundbuch- und Katasterdaten der Liegenschaft 
 
Die E.Zl. 1370/II der KG Deutschnofen ist unverfügbares Vermögensgut der 
Bezirksgemeinschaft Salten-Schlern mit Sitz in Bozen. Im A/2-Blatt des Grundbuches sind 
keine aktiven Dienstbarkeiten verbüchert und im C-Blatt der betroffenen Liegenschaft sind 
keine passiven Dienstbarkeiten, Lasten, Bindungen, Hypotheken o.ä. angemerkt. 
 
Die E.Zl. 1370/II mit der Bp. 2001 umfasst eine Gesamtfläche von 690 m².  
Im Gebäudekataster ist die Liegenschaft als Kategorie D/8 mit einem Ertragswert von 
2.556,00 € erfaßt. 
 
 

Urbanistische Zweckbestimmung 
 
Im Bauleitplan der Gemeinde Deutschnofen ist die Bp. 2001 als Gewerbeerweiterungs-
gebiet gewidmet, das von einer Zone für übergemeindliche öffentliche Einrichtungen 
umschlossen ist.  
 
 

Beschreibung der Liegenschaft 
 
Die Bauparzelle 2001 liegt an der linken Talseite des Eggentales ca. 1,5 km talseits der 
Fraktion Birchabruck direkt neben der Kläranlage. Die Zufahrt erfolgt über eine 
Gemeindestraße, die beim Kreisverkehr Birchabruck von der Eggentalerstraße abzweigt.  
Das Gebäude mit einem Altem von ca. 27 Jahren ist aus Betonfertigteilen mit 
ebensolchem flachem Giebeldach erbaut. Die Einfahrten bestehen aus zwei großen 
Falttoren. 
Der Bauzustand der Halle ist mittelmäßig, wobei an einigen Stellen Bauschäden am Dach 
bzw. an den Außenwänden feststellbar sind. 



Diese „Schäden“ sind vielfach auf auf die Bildung von Kondenswasser wegen der 
fehlenden Wärmedämmung zurückzuführen. 
Strom- und Wasserversorgung sind vorhanden, wobei letztere im Winter bei großer Kälte 
wegen des Einfrierens der Leitungen Schwierigkeiten bereitet. 
Eine Heizung bestand ursprünglich aus einer im Außenbereich montierten Gastherme, die 
aber seit Jahren nicht mehr vorhanden und im Betrieb ist und den Mietwert entsprechend 
vermindert. 
Die Halle kann als Garage für LKW, Baumaschinen oder kleinere Busse bzw. auch als 
Lager genutzt werden. 
Die in den Wintermonaten lange Zeit „hinterschattige“ Lage der Liegenschaft und deren 
Abgeschiedenheit wirkt sich auf deren Wert negativ aus, da z.B. auch der als Waschplatz 
für Fahrzeuge oder Baumaschinen konzipierte asphaltierte Hofraum vor dem Gebäude 
nicht als solcher genutzt werden kann. 
Die Liegenschaft ist teilweise umzäunt und mit einem Einfahrtsgittertor ausgestattet.   
 
Fläche der Garagenhalle: 190 m² 
Gewichtete Fläche des asphaltierten Hofraumes  310 m² * 25% ~ 78 m² 
Gewichtete Fläche des restlichen Hofraumes  287 m² * 10% ~ 19 m² 
Gesamtfläche: 287 m² 
 
 

Bewertung des wahrscheinlichsten Mietwertes  
 

Nach Durchführung der notwendigen Erhebungen, nach eingehenden Marktstudien und 
nach Einsichtnahme in die Datenbank für die Bewertung von Immobilien der Agentur für 
Einnahmen (siehe Anlage) und mit Berücksichtigung aller oben angeführten 
Gegebenheiten wird der Mietwert der beschriebenen Liegenschaft folgendermaßen 
bewertet: 
 
287 m² *1,40 €/m² =~ 400,00 €/Monat 
 
 

SCHLUSSWORT 
 
Der Unterfertigte Dr.-Ing. Alois Antholzer schätzt den wahrscheinlichsten monatlichen 
Mietbetrag der gewerblichen Liegenschaft – Bp. 2001 in E.Zl. 1390/II in der KG 
Deutschnofen mit 400,00 € (Vierhundert/00 Euro). 
 
Bozen, am 31. Jänner 2019 
 
Der Schätzungstechniker: 

 
Anlagen:  Mappenauszug – Foto 

Grundbuchsauszug – Gebäudekatasterauszug - Projektauszug 
  Auszug aus dem Bauleitplan der Gemeinde Deutschnofen 

Auszug aus der Datenbank der Agentur für Einnahmen für Bewertung von Immobilien 
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Gemeinde DEUTSCHNOFEN (Kode: F950) - Katastralgemeinde DEUTSCHNOFEN (Kode: 731) - 

Bauparzelle: 2001

Zuständiges Katasteramt

BOZEN

Angaben der Anfrage

Das Dokument besteht aus 1 Verrechnungsblöcken - Kosten des Dokuments: 3 Euro.

BEZIRKSGEMEINSCHAFT SALTEN-SCHLERN mit Sitz in BOZEN EIGENTÜMER1

Umschreibung Nr. 960.001.2007 Ersterfassung am 27-02-2007; BERICHTIGUNG FRÜHERER MELDUNG vom 12-12-2006DATEN STAMMEN VON

80001330218

Legende der Katastralgemeinde 731 - DEUTSCHNOFEN

LIEGENSCHAFTSEINHEIT

Nr. KG Blatt mA
Schätz
zone Kateg. Klasse Bestand

Bau-
einheit

DATEN STAMMEN VONMikro
Zone

KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN

FlächeParzelle

Katastereintragung Nr. 6047.001.2006 vom 28-
11-2006 Ersterfassung am 12-12-2006; 
ERRICHTUNG

731 2001  1 - D/8 - - Euro 2.556,00
----------------------
Euro 174.447,00

8 - -

RECHTSINHABER

PERSONALDATENNr. DINGLICHE RECHTE UND REALLASTENSTEUERNUMMER

Zustellung Einlage -60/2007

EGGENTAL; Stockwerk: EAnschrift

(*) Katasterwert im Sinne des LG Nr. 3 vom 23.04.2014 (GIS)

Ertrag
------------------------

Wert GIS (*)
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