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Relazione di Valutazione

Scopo del lavoro

E la determinazione del valore “Valore a Nuovo" e del “Valore Reale”, ai fini assicurativi al
30/06/2014, degli enti immobili di proprieta e/o in uso del comune in oggetto.

Metodologia del lavoro

Si e proceduto alla individuazione dei beni oggetto di valutazione, sulla base degli elenchi
fornitoci, per accertarne la reale esistenza, qualita, quantita e condizioni.

Successivamente sono state eseguite le operazioni inerenti la stima dei rispettivi valori, secondo
i criteri in seguito illustrati.

| valori ottenuti sono riportati in riepilogo a pagina 3 ed in dettaglio nelle pagine successive.

N.B. | valori globali dei fabbricati ed impianti fissi riportati sono stati ottenuti elaborando, a titolo

indicativo, i valori in dettaglio, che comunque non sono in alcun modo vincolanti ai fini di una
eventuale determinazione del danno.
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Riepilogo Generale delle Valutazioni

Valore a Nuovo Valore Reale

(30/06/2014) (30/06/2014)
1. Sedi comunali 28.500.000 22.500.000
2. Immobhili scolastici 98.764.000 75.006.000
3. Case comunali e condomini 27.050.000 17.995.000
4. Impianti sportivi 60.580.000 44.035.000
5. Musei, associazioni culturali ed edifici religiosi 79.845.000 65.420.000
6. Immobili vari 42.805.000 30.950.000
Totale € 337.544.000 255.906.000
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Criteri di Stima

1. Scopo delle Stime

Scopo delle presenti stime & la determinazione del piu attendibile valore, a fini assicurativi, di
tutti gli enti immobili di proprieta o in uso al Comune di Merano (BZ).

Tutti gli enti predetti sono stati valutati nello stato funzionale in cui si trovano.

Qualora si verificassero modificazioni tali da variare la situazione di fatto esistente & necessario
che ne venga data comunicazione tempestiva al fine di rivedere efo verificare la validita delle
presenti stime in accordo alle mutate condizioni.

2. Riferimento Temporale

La presente valutazione, e tutte le relative stime, si intendono sempre riferite al 30/06/2014.

3. ldentificazione degli Enti da Valutarsi

Tutti gli enti immobili di proprieta ed in uso al Comune di Merano (e risultanti dagli elenchi
fornitici) si intendono inclusi nella presente valutazione, salvo quanto espressamente escluso ed
indicato negli “Enti Esclusi”.

A titolo di maggior precisazioni ad esempio sono, tra l'altro, inclusi nelle stime gli edifici,
fondazioni, opere edili, pareti mobili, opere murarie e di finitura, costruzioni in genere, manufatti
edilizi, in ogni modo costruiti e di qualunque materiale, aperti e/o chiusi. Compresi gli impianti
eleltrici, idrico sanitari, riscaldamento, antincendio, ascensori, ecc. ed infrastrutture di pertinenza
dei singoli edifici

Il tutto nella situazione di tempo, di luogo e di funzionalita in cui si trovano.

N.B. La consistenza dei beni oggetto di stima (base per le ns. valutazioni) & stata fornita dal
Committente e/o dai responsabili dell’Ufficio tecnico del Comune di Merano.
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4. Definizioni dei Valori Stimati

Per tutti gli enti sopra descritti sono stati determinati:
— il valore di ricostruzione efo rimpiazzo a nuovo (escludendo soltanto il valore dell’area)
— il valore reale assicurativo

A quanto sopra esposto s’intende espressamente attribuire il seguente significato:

a. Valore di Ricostruzione e/o Rimpiazzo a Nuovo

Pari in prima approssimazione, alla somma dei valori di ogni singolo ente e/o gruppi di enti,
determinato in base alla somma dei costi da sostenersi, in condizioni di mercato normale, per
ricostruire ef/o rimpiazzare ciascun ente allo stato di “nuovo” con altro uguale efo
economicamente equivalente.

Tale valore coincide pertanto con il valore di riproduzione soltanto per quegli enti che possono
riprodursi con altri identici.

Per gli altri, si € tenuto conto della possibilita di rimpiazzarli con altri economicamente
equivalenti per caratteristiche, prestazioni, rendimento.

Nella determinazione del valore a nuovo, come sopra indicato, si & tenuto conto non solo del
valore d’ogni singolo ente, ma anche del valore d'insieme del complesso di cui ciascun singolo
ente considerato € parte integrante.

bh. Valore Reale

E il valore effettivo di ciascun ente, e dell'insieme di essi, nelle condizioni di tempo, di luogo e di
funzionalita in cui trovasi.

Nella determinazione del valore reale, in particolare, si tiene conto delle condizioni di mercato,
natura, qualita, eta efo grado di vetusta, stato fisico, stato d'uso, stato di conservazione, modo di
costruzione, decadimento, scadimento, inadeguatezza, costi di esercizio, capacita di compiere
funzioni cui & destinato, ed ogni altra circostanza concomitante influente.

In via convenzionale, il valore reale si riferisce al valore a nuovo mediante opportuno fattore, o
coefficiente di deprezzamento. Ne consegue che tale fattore dovendo correlare il valore a nuovo
al valore reale, tiene conto di tutti gli elementi che hanno influito nella valutazione del valore
reale.

Pertanto il coefficiente di deprezzamento risulta essere il prodotto/sommatoria di tutti i fattori
influenti.

In particolare, anche dell'eta di ogni singolo ente o gruppi di essi. Al riguardo, si & stimata la vita
media presumibile o durata in servizio, degli enti in esame ed il relativo valore residuo finale al
termine di detta vita funzionale, inteso come realizzo al netto delle spese di rimozione e di
vendita.

Si constata che il fattore di deprezzamento, nell'intervallo intercorrente fra I'entrata in servizio ed
il termine della vita funzionale di ogni ente, assume un andamento sostanzialmente parabolico e
successivamente asintotico con tendenza al valore residuo corrispondente.
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5. Criteri Operativi

Al fine di determinare i valori come sopra definiti, sono stati eseguiti, tra l'altro, i seguenti
accertamenti:

— inventario e riconoscimento dei beni oggetto di stima, mediante sopralluoghi diretti o
sulla base della documentazione fornita.

— analisi del costo per strutture tipo di fabbricati analoghi per caratteristiche e
destinazione

— rilievo dello stato d'uso, manutenzione, obsolescenza ed ogni altra circostanza
influente

— esame della vita ipotizzabile per le varie costruzioni in funzione della reciproca
influenza con il grado di prevedibile obsolescenza rispetto agli attuali utilizzi.

Successivamente, con i criteri esposti al precedente punto 4, & stato determinato il valore degli
enti predetti.

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.
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Enti Esclusi

S’intende escluso dalla stima il valore degli enti sotto elencati, e contrassegnati nell'apposita
casella:

Aree

Strade e piazzali

Opere di fondazione e/o sottomurazione

Opere interrate

Scavi

Canalizzazioni, tombinature, cunicoli, sotterranei
Marciapiedi

Opere a verde e di giardinaggio

Impianti sportivi

Opere di sostegno, di contenimento, di sistemazione del terreno, sbhancamenti

Basamenti e sostegni per macchinari, impianti, attrezzature
Insegne pubblicitarie, infissi esterni

Linee aeree esterne

LV.A.

Direzione lavori

Enti di proprieta di terzi, tranne quelli espressamente citati
Vincoli, ipoteche, iscrizioni onerose a favore di terzi

Spese di demolizione, rimozione e/o sgombro

Oneri d'urbanizzazione

Affreschi, statue, sculture ed altre opere d’arte, assicurabili solo a condizioni speciali

] e ] e D b I A BT b L B I b T T T ]

Impianti di depurazione, acquedotti e tutto quanto non attinente alla partita “fabbricati”

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 6
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Nota generale

La citta di cura Merano, composta dai quartieri di Quarazze, Maia Bassa, Maia Alta, Sinigo,
Labers ed il centro storico, & sita ad un’altitudine che va da 263 a 1.621 m s..m. ed &, dopo la
citta di Bolzano, la seconda citta pit grande dell’Alto Adige.

E attraversata dal torrente Passirio e si trova nel fondovalle all'inizio di quattro importanti valli: la
Val Venosta, la Val Passiria, la Val d'Adige e la Val d'Ultimo.

La popolazione (circa 37.000 abitanti) & grosso modo, per meta madrelingua tedesca e per
meta madrelingua italiana

Di origine romana, Merano divenne citta nel corso del Xlll secolo e dalla seconda meta
dell'Ottocento diviene un importante luogo di cura e villeggiatura dell'lmpero austro-ungarico,
grazie anche al collegamento ferroviario inaugurato nel 1881. Fu annessa all’ltalia dopo la prima
guerra mondiale.

N.B. Sono escluse dalle stime gli impianti di depurazione delle acque reflue, gli impianti degli

acquedotti (considerati come tali anche i serbatoi e le vasche in manufatti edili) che, dal punto di
vista assicurativo, rientrano nella partita “macchinari, impianti, ecc.”

Marsh Risk Consulling Services S.r.l. 7
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Comune di Merano

Sedi Comunali — Schede Particolareggiate

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.
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Municipio — via Portici 192 (Fabbricato 1)

Destinazione: uffici comunali, sede della polizia municipale, negozi al piano terra
Costruito nel: 1930, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato adiacente ad altri, pianta irregolare, 3 piani fuori terra + mansarda + 2
piani interrati

Superficie coperta 2.309 m? circa
Superficie sviluppata 12.067 m? circa
Volume totale 39.954 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 9
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Caratteristiche costruttive:

Fondazioni:
Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:

Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole

in pietra naturale

in muratura intonacata

in laterizio intonacato o rivestito in marmo

in legno e vetrocamera

in legno e vetro — solo in legno — porte REI

piastrelle, gres, linoleum, parquet

in pannelli di fibra o doghe metalliche per gli uffici

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
antincendio, antifurto, videosorveglianza e n°2 ascensori

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

18.000.000 €
14.400.000 €
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Ex municipio di Maia Alta — via Dante Alighieri —1 - 13 (Fabbricato 2)

Destinazione: associazioni, sala civica, classi scolastiche, appartamenti, negozi al piano terra |
Costruito nel: 19086, ristrutturato successivamente |
|

Dimensioni: fabbricato adiacente ad altri, pianta rettangolare, 4 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta 508 m? circa
Superficie sviluppata 3.014 m? circa
Volume totale 11.174 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 11
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Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

muratura portante

muratura portante

solette in calcestruzzo armato

a falda con tegole in ardesia

in pietra naturale

in muratura intonacata

in laterizio intonacato

in legno/vetro e tapparelle in PVC

in legno massello/vetro

in battuto di cemento o piastrelle
presente nelle sale del consiglio in legno
di tipo standard

elettrici,  idrico/sanitario,  riscaldamento,
antincendio, ecc.

buono

Comune di Merano

condizionamento,

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

4.500.000 €
3.600.000 €
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Ex municipio di Maia Bassa — via Matteotti, 34 — 44 (Fabbricato 3)

Destinazione: mensa scolastica e negozi al piano terra, aule scolastiche, associazioni, tutela
belle arti, sala consiliare
Costruito nel: 1907, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato adiacente ad altri, pianta rettangolare, 4 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta 865 m? circa
Superficie sviluppata 4.314 m? circa
Volume totale 15.876 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 13
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Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

muratura portante

muratura portante

solette in calcestruzzo armato
a falda con tegole

in pietra naturale

in muratura portante

in laterizio intonacato

in legno/vetro e tapparelle in legno
in legno/vetro

in piastrelle e linoleum
assenfi

di tipo standard

Comune di Merano

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, antincendio, ecc.

discreto

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

6.000.000 €
4.500.000 €
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Comune di Merano

Immobili Scolastici — Schede Particolareggiate

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.
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Scuole Elem. Edmondo de Amicis e Hermann Von Gilm (Fabbricato 4)

Destinazione: scuola elementare
Costruito nel: 1958, ristrutturato successivamente ed ampliato

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 7 piani su vari livelli, palestra interrata

Superficie coperta 1.382 m? circa
Superficie sviluppata 17.352 m? circa
Volume totale 30.128 m® circa

Marsh Risk Consulling Services S.r.l. 16
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Caratteristiche costruttive:

Fondazioni:
Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale esterne:

Scale interne:
Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

parte di tipo piana, parte a falda con tegole, parte con lamiere
grecate

in metallo zincato

in calcestruzzo armato rivestite in linoleum o in marmo

in muratura intonacata

in laterizio intonacato

in alluminio anodizzato

in alluminio anodizzato, in legno e porte REI

in linoleum, aula magna in parquet

in pannelli di cartongesso ove presenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento negli
uffici, antincendio, rilevamento antincendio, antifurto, ecc.

ottimo

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

19.100.000 €
16.200.000 €
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Scuola media J. Wenter — Via K. Wolf, 30 (Fabbricato 5)

Destinazione: scuola media
Costruito nel: 1975, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 3 piani fuori terra + 1 interrato, 2 palestre nel
corpo posteriore e ex alloggio del custode

Superficie coperta 3.155 m? circa
Superficie sviluppata 7.066 m? circa
Volume totale 27.133 m® circa

Marsh Risk Consulling Services S.r.l. 18
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Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

di tipo piana con tegoloni in cemento armato

in calcestruzzo armato, rivestite in piastrelle

in pannelli di cemento armato prefabbricato, con finitura a graniglia
in laterizio o pannelli prefabbricati

in alluminio anodizzato con pannelli in vetro e veneziane

porte tamburate

in parquet, piastrelle, linoleum nelle aule

presente in aula magna in pannelli di fibra

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ascensore, antincendio,
ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

8.300.000 €
6.200.000 €
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Scuola Elementare L. Da Vinci e Scuola Elementare S. Nicolo
(Fabbricato 6)

Destinazione: scuola elementare
Costruito nel: 1880, ristrutturato successivamente negli anni 2000

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta articolata, 4 piani fuori terra + 1 interrato

' Superficie coperta 1.435 m? circa
Superficie sviluppata 5.987 m? circa
Volume totale 21.077 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 20
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Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Sftrutture orizzontali:
Copertura:

Scale esterne:

Scale interne:
Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole

in metallo

in calcestruzzo armato rivestite in marmo

in calcestruzzo armato e muratura intonacata

in muratura intonacata

in alluminio anodizzato con pannelli in vetro camera
in alluminio anodizzato, vetro e porte REI

in linoleum, parti comuni in marmo

in pannelli di fibra ove presenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento negli
uffici, antincendio, ascensore ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

7.200.000 €
5.700.000 €
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Scuola media Rosegger in locazione (Fabbricato 7)

Comune di Merano

Destinazione: scuola media
Costruito nel: 1870, ristrutturato successivamente e ampliato

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 5 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta 596 m? circa
Superficie sviluppata 3.163 m? circa
Volume totale 12.881 m® circa
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Caratteristiche costruttive:

Fondazioni: murature portanti
Strutture verticali: murature portanti
Strutture orizzontali: solette in cemento armato
Copertura: a falde con tegole

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.
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Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:

Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

in pietra naturale

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in alluminio anodizzato con pannelli in vetro camera, tapparelle in
PVC e porte in legno

in legno

in battuto di cemento o piastrelle o parquet o ceramica

in pannelli di fibra ove presente

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ascensore, antincendio,
palestra ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

3.900.000 €
2.900.000 €
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Asilo Elisabethheim — via O. Huber 64 — in locazione (Fabbricato 8)

Destinazione: asilo
Costruito nel: 1910, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta rettangolare, 4 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta 784 m? circa
Superficie sviluppata 3.176 m? circa
Volume totale 12.470 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 24




Stima Preventiva Beni lmmobili

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni:
Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:
Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

platea in cemento armato
pilastri in cemento armato
solette in cemento armato
a falda con tegole

in pietra naturale

in muratura intonacata

in muratura intonacata

Comune di Merano

in alluminio con vetro camera o in legno/vetro e persiane in PVC

in legno, porte REI

in parquet o ceramica
in doghe metalliche
di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ascensore, antincendio,

eccC.

discreto

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

3.500.000 €
2.600.000 €
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Scuola musica c/o Maiense — Via Priami 2 (Fabbricato 9)

Destinazione: scuola di musica
Costruito nel: anni '60, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta rettangolare, 3 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta m” circa
Superficie sviluppata 1.631m? circa
Volume totale m® circa

NORQOOmmI;

JEDEERL
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale esterne:

Scale interne:
Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole

in acciaio zincato

in calcestruzzo armato rivestito in marmo

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in alluminio anodizzato e vetro o legno/vetro
in legno, vetro, porte REI

in marmo nelle parti comuni, linoleum nelle aule

Controsoffittature: in pannelli fonoassorbenti

Servizi igienici: di tipo standard

Impianti: elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ascensore, antifurto,
antincendio, ecc.

Stato di conservazione: discreto

Valore a Nuovo 1.800.000 €

Valore Reale 1.200.000 €

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano
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Case Comunali e Condomini — Schede Particolareggiate
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Casa comunale - Via Lido, 26 - 34 (Fabbricato 36)

Destinazione: residenziale B1
Costruito nel: 1907, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 6 piani fuori terra + 1 interrato + 4 box esterni

Superficie coperta 940 m? circa
Superficie sviluppata 6.160 m? circa
Volume totale 17.988 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 32




Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato e muratura portante
pilastri in cemento armato e muratura portante
solette in cemento armato

a falda con tegole

in pietra naturale

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in legno/vetro, persiane in vetro, porte in alluminio/vetro
porte in legno tamburato

in piastrelle

assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ecc.

sufficiente

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

7.400.000 €
4.800.000 €
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Stima Preventiva Beni Immohili Comune di Merano

Casa comunale - Via Mainardo, 164 - 166 (Fabbricato 37)

Destinazione: residenziale B1
Costruito nel: 1955, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato attiguo, pianta regolare, 16 appartamenti in totale, 4 piani fuori terra + 1
interrato

Superficie coperta 336 m’ circa
Superficie sviluppata 2.014 m? circa
Volume totale 6.408 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 34




Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni:
Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:
Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole

in calcestruzzo armato rivestite in pietra naturale

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in alluminio, porte in legno/vetro e tapparelle in PVC
in legno tamburato

in piastrelle e in battuto di cemento nelle cantine
assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ascensore esterno, ecc.

discreto

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

2.200.000 €
1.600.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Casa comunale - Via Venosta, 11/A e 13 (Fabbricato 38)

Destinazione: residenziale B1
Costruito nel: 1961, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta rettangolare, 4 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta 338 m? circa
Superficie sviluppata 1.708 m? circa
Volume totale 5.362 m° circa

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni: platea in cemento armato

Strutture verticali: pilastri in cemento armato

Strutture orizzontali: solette in cemento armato

Copertura: a falda con tegole

Scale: in calcestruzzo armato rivestite in pietra naturale

Tamponamenti perimetrali:  in muratura intonacata

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 36



Stima Preventiva Beni Immobili

Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

in muratura intonacata

in alluminio, porte in legno/vetro e tapparelle in PVC
in legno tamburato

in piastrelle e in battuto di cemento nelle cantine
assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ecc.

discreto

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

1.900.000 €
1.300.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

8

Impianti sportivi — Schede particolareggiate

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 40




Stima Preventiva Beni Immobili

Ippodromo di Maia — via Palade, 80 - 92 (Fabbricato 60)

Comune di Merano

Destinazione: Attrezzature collettive — impianti sportivi
Costruito nel: 19386, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricati isolafi, tribune sportive e fabbricati ad uso vario

Superficie coperta 5.135 m? circa
Superficie sviluppata 5.242 m? circa
Volume totale 42.049 m® circa

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni: platea in cemento armato

Strutture verticali: pilastri in cemento armato

Strutture orizzontali: solette in cemento armato

Copertura: di tipo piana con tegoloni in cemento armato
Scale: in calcestruzzo armato rivestite in marmo
Tamponamenti perimetrali:  in blocchetti in calcestruzzo armato

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.
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Stima Preventiva Beni Immobili

Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

in blocchetti in calcestruzzo armato

in alluminio e vetro

in alluminio

in battuto di cemento, piastrelle nei locali

assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento nei locali, fonia, ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

13.245.000 €
9.270.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Piscina coperta (Fabbricato 61a)

Destinazione: Attrezzature collettive — impianti sportivi
Costruito nel: 1996

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 1 vasca 25m x 8 corsie + 1 vasca 12m x 9m
profondita 1,2m con fondo mobile

Superficie sviluppata 5.215 m? circa

Marsh Risk Consulling Services S.r.l. 43



Stima Preventiva Beni linmobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

copertura a volta con travi in legno lamellare

in calcestruzzo armato rivestito in piastrelle

blocchetti di muratura o vetrocemento

blocchetti di muratura o vetrocemento

in allumino e vetro camera

in alluminio e vetro camera, porte REI

in piastrelle, resina

assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
illuminazione, rilevazione incendi, antincendio, videosorveglianza
ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

7.800.000 €
6.250.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Palazzo del ghiaccio e pista di pattinaggio esterna (Fabbricato 61b)

Destinazione: Attrezzature collettive — impianti sportivi
Costruito nel: 1996

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, pista regolamentare da hockey e tribune con
2700 posti a sedere.

Superficie sviluppata 8.016 m? circa

=% Al . = it
% L Lel ! b T TR

Mg Y ¢

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni: platea in cemento armato

Strutture verticali: pilastri in cemento armato

Strutture orizzontali: solette in cemento armato

Copertura: a volta con travi in legno lamellare

Scale: in calcestruzzo armato rivestite in piastrelle

Tamponamenti perimetrali:  blocchetti in calcestruzzo armato

Marsh Risk Cansulting Services S.r.l. 45




Stima Preventiva Beni Immobili

Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

blocchetti in calcestruzzo armato

in alluminio e vetro camera

in alluminio e vetro camera, porte REI

in battuto di cemento o piastrelle, gomma

in pannelli di fibra

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento,raffreddamento,
condizionamento, ventilazione, rilevamento fughe ammoniaca,
ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

14.000.000 €
11.200.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili

Palestra di roccia (Fabbricato 61c)

Comune di Merano

Destinazione: Attrezzature collettive — impianti sportivi
Costruito nel: 2005

Dimensioni: fabbricato adiacente al palazzo del ghiaccio

Superficie sviluppata

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

680 m? circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

di tipo piana

in calcestruzzo armato rivestite di piastrelle
in calcestruzzo armato e muratura intonacata
in calcestruzzo armato e muratura intonacata
in legno e vetro

in alluminio e vetro camera

in piastrelle e PVC

in pannelli di fibra per gli uffici e la mensa

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
rilevamento incendi, ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

750.000 €
600.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Tennis di Merano (Fabbricato 62)

Destinazione: Altrezzature collettive — impianti sportivi
Costruito nel: 1935

Dimensioni: 2 fabbricati isolati: 4 campi coperti e palazzina bar/uffici 2 piani fuori terra + 1
interrato. 11 campi esterni + di cui 5 di sistema di illuminazione

Superficie coperta 2.235 m? circa
Superficie sviluppata 3.774 m? circa
Volume totale 22.602 m® circa

Marsh Risk Consulling Services S.r.l. 49



Stima Preventiva Beni lmmobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole

in cemento armato e piastrelle

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in alluminio anodizzato

in alluminio, legno e vetro

in piastrelle

assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
antincendio, ecc. (valutati in impianti generali)

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

3.300.000 €
2.350.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

2,

Musei, Associazioni Culturali ed Edifici Religiosi — Schede
Particolareggiate

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 52




Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Kurhaus (Fabbricato 74)

Destinazione: attrezzature collettive — eventi e negozi al piano terra
Costruito nel: 1874, ristrutturato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, sala principale (Kursaal) dedicata a concerti e
manifestazioni.

Superficie coperta 4.496 m? circa
Superficie sviluppata 16.852 m? circa
Volume totale 47.564 m® circa

Marsh Risk Consulting Services S.r.l. 53




Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato e muratura portante

pilastri in cemento armato e muratura portante

solette in cemento armato, solette a volta o piane

a falda con tegole

in calcestruzzo armato, rivestite in marmo

in muratura intonacata

in muratura intonacata o stucchi

doppi in legno, alluminio e vetro

in legno e vetro

in marmo, piastrelle e parquet

in cartongesso

di con rivestimenti e sanitari in marmo e oro

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
antincendio, ascensori, audio/video per spettacoli ecc.

ottimo

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

45.500.000 €
40.000.000 €



Stima Preventiva Beni lmmobili Comune di Merano

Archivio storico — vicolo Passiria, 7 (Fabbricato 75)

Destinazione: Residenziale A — centro storico
Costruito nel: 1900, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato adiacente, 4 piani fuori terra, occupato solamente dal | al lll, al piano
terra presente solo l'ingresso

Superficie coperta 740 m? circa
Superficie sviluppata 2.597 m? circa
Volume totale 7.671 m® circa

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni: in muratura e calcestruzzo armato
Strutture verticali: muratura piena e calcestruzzo armato
Strutture orizzontali: solette in cemento armato

Copertura: a falda con tegole

Scale esterne: in acciaio zincato
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Stima Preventiva Beni Immobili

Scale interne:
Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

in calcestruzzo armato rivestite in marmo

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in legno e vetro camera; portone d’ingresso metallico

in legno e porte REI

piastrelle o gres

assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
antincendio, antifurto, ascensore, ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Censulting Services S.r.l.

2.850.000 €
2.285.000 €
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Stima Preventiva Beni lImmobili Comune di Merano

Biblioteca civica, negozi, scuola (Fabbricato 76)

Destinazione: attrezzature collettive - istruzione
Costruito nel: 1700, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato adiacente, pianta irregolare, 4 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie sviluppata 4.984 m? circa
Volume totale 17.084 m® circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato e muratura

pilastri in cemento armato o muratura portante
solette in cemento armato

a falda con tegole

in calcestruzzo armato rivestite in cotto

in muratura portante intonacata

in laterizio o pareti mobili attrezzate

in alluminio e vetro camera

in legno/vetro

in parquet, ceramica, linoleum

in cartongesso

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
antincendio, antifurto ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

7.225.000 €
5.780.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Castello principesco — via G. Galilei (Fabbricato 77)

Destinazione: attrezzature collettive — servizi pubblici
Costruito nel: 1500, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 4 piani fuori terra.

Superficie coperta 215 m? circa
Superficie sviluppata 654 m? circa
Volume totale 2.147 m? circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

muratura piena

muratura portante

solette in legno

a falda con tegole

in pietra naturale

in muratura piena

in muratura intonacata o legno

in legno

in legno massello

in piastrelle, cotto, pietra naturale
in pannelli di legno

assenti

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento al piano terra, antincendio,
antifurto, videosorveglianza ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

1.750.000 €
1.400.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Centro per la cultura - via Cavour, 1 - 3 (Fabbricato 78)

Destinazione: attrezzature collettive — servizi pubblici
Costruito nel: 1887, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 3 piani fuori terra + 1 interrato

Superficie coperta 420 m? circa
Superficie sviluppata 2.100 m? circa
Volume totale 6.516 m® circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

di tipo piana, impermeabilizzata con terrazzi
in pietra naturale

in muratura portante

in muratura intonacata o pannelli in legno
in vetro e legno

in alluminio, porte REI

in parquet, ceramica

in pannelli metallici ove presenti

di tipo standard

Comune di Merano

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,

antincendio, antifurto ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

2.500.000 €
1.900.000 €
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Stima Preventiva Beni Immohili Comune di Merano

Teatro civico G. Puccini — Piazza Teatro,1 (Fabbricato 79)

Destinazione: attrezzature collettive — servizi pubblici
Costruito nel: 1889, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, teatro formato da platea e 2 ordini di palchi

Superficie coperta 1.026 m? circa
Superficie sviluppata 4.364 m? circa
Volume totale 22.602 m® circa
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Stima Preventiva Beni lImmobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali;
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato e muratura piena
pilastri in cemento armato e muratura portante
solette in cemento armato

a falde con tegole

in calcestruzzo armato rivestito con marmo

in muratura intonacata

in muratura intonacata o legno

in legno e vetro

in legno e vetro

in moquette o marmo o linoleum

assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, antincendio, ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

10.475.000 €
7.850.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili

10

Comune di Merano

Immobili vari — Schede particolareggiate

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Cantieri comunali

Cantiere comunale nuovo- via Cantiere, 3 (Fabbricato 91a)

Destinazione: attrezzature collettive — magazzino
Costruito nel: 1987, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricati isolati, 1 piano fuori terra + 1 interrato + piazzale + rampa di accesso al
piano interrato.

Superficie coperta 1.118 m? circa
Superficie sviluppata 2.888 m” circa
Volume totale 12.342 m® circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:

Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

platea in cemento armato
pilastri in cemento armato
solette in cemento armato
a shed con tegole

in metallo

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in alluminio e vetro

porte REI, legno tamburato
in battuto di cemento
assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ecc.

sufficiente/discreto

Comune di Merano
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Cantiere comunale vecchio — via Cantiere, 3 (Fabbricato 91b)

Destinazione: attrezzature collettive — officine comunali
Costruito nel: 1987, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 2 piani fuori terra + 1 interrato + piazzale

Superficie coperta 1.090 m? circa
Superficie sviluppata 3.390 m? circa
Volume totale 16.950 m° circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

platea in cemento armato
pilastri in calcestruzzo armato
solette in cemento armato

a falda con tegole

in pietra naturale

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in legno/vetro e persiane in legno
in legno

in battuto di cemento o piastrelle
assenti

di tipo standard

Comune di Merano

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, antincendio, ecc.

sufficiente

Valore a Nuovo Cantieri comunali
Valore Reale Cantieri comunali

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

6.870.000 €
4.500.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Casa di riposo — via Palade, 3 (Fabbricato 92)

Destinazione: attrezzature collettive — servizi pubblici
Costruito nel: 1899, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricati adiacenti, piante irregolari, 4 piani fuori terra + interrato, cappella

Superficie coperta 1.887 m? circa
Superficie sviluppata 8.354 m? circa
Volume totale 27.021 m® circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole, all'ingresso in lamiera grecata

in acciaio zincato, in calcestruzzo armato rivestite in marmo
muratura intonacata, vetrate all'ingresso

muratura intonacata, vetrocemento

in alluminio anodizzato con pannelli in vetro, persiane in legno
in alluminio e vetro, porte REI, legno tamburato

in piastrelle, cotto, marmo, parquet, linoleum

in pannelli di cartongesso forato, legno, doghe metalliche

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, condizionamento,
antincendio, gruppo elettrogeno, ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

10.900.000 €
8.700.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobili Comune di Merano

Vigili del Fuoco di Merano - via G. Leopardi, 34 (Fabbricato 93)

Destinazione: attrezzature collettive — servizi pubblici
Costruito nel: 1984, restaurato successivamente

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta irregolare, 4 piani fuori terra + 1 interrato.

Superficie coperta 790 m? circa
Superficie sviluppata 3.299 m? circa
Volume totale 12.816 m° circa
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Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:

Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:

Serramenti interni:
Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:
Servizi igienici:
Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con tegole

in calcestruzzo armato rivestito in piastrelle

in pannelli di cemento armato prefabbricato

in muratura intonacata

in alluminio anodizzato con pannelli in vetro e tapparelle in PVC,
portoni metallici automatizzati per i mezzi di soccorso

in alluminio anodizzato, porte REI, legno tamburato

in battuto di cemento o piastrelle

in doghe metalliche o legno

di tipo standard

elettrici,  idrico/sanitario, riscaldamento,  condizionamento,
antincendio, rete dati, videosorveglianza, ascensore, ecc.

buono

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulling Services S.r.l.

3.950.000 €
3.000.000 €
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Stima Preventiva Beni Immobhili Comune di Merano

Villa Petersburg — ex villa Borodina e chiesa russa (Fabbricato 94)

Destinazione: residenziale B6 — di completamento — attualmente vuoto
Costruito nel: 1898, restaurato nel 1998 e attualmente in fase di restauro

Dimensioni: fabbricato isolato, pianta articolata, 4 piani fuori terra + 1 interrato.

Superficie coperta 504 m? circa
Superficie sviluppata 1.821 m? circa
Volume totale 6.111 m® circa

Marsh Risk Censulting Services S.r.l. 75




Stima Preventiva Beni Immobili

Caratteristiche costruttive:
Fondazioni:

Strutture verticali:
Strutture orizzontali:
Copertura:

Scale:

Tamponamenti perimetrali:
Divisioni interne:
Serramenti esterni:
Serramenti interni:

Suoli e pavimenti:
Controsoffittature:

Servizi igienici:

Impianti:

Stato di conservazione:

Comune di Merano

platea in cemento armato

pilastri in cemento armato

solette in cemento armato

a falda con rivestimento in ardesia

in pietra naturale

in muratura intonacata

in muratura intonacata

in legno/vetro e persiane in legno

in legno, porte REI

in piastrelle, gres, parquet, linoleum nelle parti comuni
assenti

di tipo standard

elettrici, idrico/sanitario, riscaldamento, ascensore, antincendio,
ecc.

sufficiente

Valore a Nuovo
Valore Reale

Marsh Risk Consulting Services S.r.l.

2.550.000 €
1.800.000 €
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