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Ausschreibende Stelle: Ergeht an:
Stadtwerke Brixen AG Interessenten als
Alfred-Ammon-Str. 24 Konzessionsnehmer der
1-39042 Brixen Gastronomie Grissino
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1. VORBEMERKUNG

Die Stadtwerke Brixen AG betreiben in der Altenmarktgasse in Brixen das Hallen- und
Freibad Acquarena. In direkter Angrenzung befindet sich das Bodywell (ein Fitness-Center
und eine Treatmentabteilung) sowie ein gréRerer Restaurationsbetrieb — das ,Grissino®.
Dieses betreibt die Stadtwerke Brixen AG nicht selbst, sondern wird durch einen externen
Péachter / Konzessionsnehmer gefuhrt. Der alte Vertrag lauft nunmehr aus weshalb die
Stadtwerke die Konzession fiir die kommenden 10 Jahre neu ausschreiben.

Dieses Dokument skizziert die wesentlichen Eckdaten zum Konzessions-Objekt und soll den
potenziellen Konzessionswerbern einen ersten Einblick Uber den
Ausschreibungsgegenstand geben.
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2. STANDORT UND LAGE

Das Grissino befindet sich in der Stadt Brixen in Stdtirol, welches im Zentrum des Dreiecks
der Achsen Bozen-Bruneck-Sterzing liegt.
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Die Gemeinde Brixen ist mit rd. 21 tsd. Einwohnern die drittgro3te Stadt Sidtirols. Brixen an
sich hat sich als Einkaufs- und Erholungsstadt einen Namen gemacht und ist dadurch
Uberregional bekannt.

Touristisch gesehen verflgt die Gemeinde tber rd. 4,5 tsd. Gastebetten welche pro Jahr rd.
740 tsd. Nachtigungen generieren.

Die Acquarena ist eines der bedeutsamen freizeittouristischen Angebote von bzw. in Brixen.
Sie besticht einerseits durch ihr breites Produktangebot (Hallenbad, Sauna, Freibad,
angrenzend Fitness und Treatment etc.) und andererseits durch ihre zentrale Lage.
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Direkt angrenzend an die Acquarena befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz mit rd. 350
Stellplatzen. Dieser Parkplatz ist gebuhrenpflichtig und wird von der Stadt Brixen betrieben.
Die Parkgebuhren sind im moderaten Preissegment womit dieser gerne und gut genutzt
wird. Aufgrund der Grof3e des Parkplatzes kommt es bis dato kaum zu Engpassen.

Die Gemeinde Brixen beabsichtigt anstelle des Parkplatzes die Errichtung einer Parkgarage
mit mindestens 375 Stellplatzen.
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3. ECKDATEN ZUR
ACQUARENA BRIXEN

« Offnungszeiten Badeanlage: Montag — Sonntag von 09:00-22:00
(Sauna: 14:00-23:00)

e Angebote im Bodywell: Massage und Treatmentangebote sowie Fitness-Center mit
Kraft- und Cardiobereich

e Frequenzen: Die Frequenzen in der Acquarena sind mit rd. 350 tsd. Gasteeintritten pro
Jahr relativ konstant.

Gesamt 2015-2017
(Hallen-Freibad und Sauna)
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e Das Grissino schopft neben der Gastefrequenz in der Acquarena auch aus dem
Einwohnerpotenzial von rd. 21 tsd. Einwohnern in Brixen (zzgl. Einpendlern) sowie
einem Nachtigungsvolumen von rd. 740 tsd. Nachtigungen pro Jahr.
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4. ECKDATEN ZUM
GRISSINO

Das Grissino ist auch als eigenstédndige Marke stark am Markt etabliert und hat einen sehr
guten Ruf. Dementsprechend kann man auf einer sehr guten Basis aufsetzen und das
Produkt letztendlich weiter entwickeln.

e Bereiche und Sitzplatze:

= Gastronomie Grissino (Innen-Speise- und Barbereich sowie Wintergarten) — rd. 200
Sitzplatze

= AulRenterrasse —rd. 150 Sitzplatze

= Kegelbahn mit 6 Bahnen — mit angrenzendem Sitzplatzbereich
= Bade-Bistro innen — rd. 45 Sitzplatze

= Bade-Bistro aul3en — rd. 75 Sitzplatze

e Das Grissino hat aktuell ganzjahrig geoffnet.

Seitens des Konzessionsgebers der Stadtwerke Brixen AG soll das Grissino auch in Zukunft
als Restaurantbetrieb mit dementsprechenden Angeboten (Speisen und Getréanke) und
angepassten Offnungszeiten betrieben werden. Dabei wird von einem ganzjahrigen Betrieb
ausgegangen.

Im Konzessionsumfang sind auch die Kegelbahn sowie die Bistros fur die Verpflegung der
Badegéaste inbegriffen.

Nachdem die Stadtwerke Brixen AG nach einem integrierten Qualitdts- und
Umweltmanagementsystem sowie einem Arbeitssicherheits- und
Gesundheitsmanagementsystem arbeitet, sollen auch die verbundenen
Unternehmensbestandteile zukinftig gepruft (und ggf. zertifiziert) werden. Damit wird eine
umfassende Qualitat sichergestellt.
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5. KONZESSIONSHOHE

Der ausgeschriebene Wert der Konzession geht von einem jahrlichen Erlésvolumen von

zumindest € 2,5 Mio. aus.
. Summe
Konssionsberechnung (in TEUR) Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5 Jahr 6 Jahr 7 Jahr 8 Jahr 9 Jahr 10
in
Erl6se (ohne MWSt.) 27.374 | 2.500 100% 2.550 100% 2.601 100 %| 2.653 100% 2.706 100% 2.760 100% 2.815 100% 2.872 100 % 2.929 100% 2.988 100 %)

Der ausgeschrieben Wert der Konzession betragt somit in Summe rd. € 27,4 Mio. bzw. unter
Abzug der jahrlichen Indexierung einem Barwert von € 25 Mio. (errechnet aus 10 Jahren und

einem jahrlichen Erlésvolumen von € 2,5 Mio.).

( )) stadtwerkeasm
BRIXEN | BRESSANONE



